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Vertraulichkeitserklarung

DIESE PRASENTATION WIRD IHNEN AUSSCHLIESSLICH ZU IHRER INFORMATION ZUR VERFUGUNG GESTELLT. DIESE PRASENTATION DARF INSBESONDERE NICHT IN DEN VEREINIGTEN STAATEN VON AMERIKA (DIE "VEREINIGTEN
STAATEN"), AUSTRALIEN, KANADA, JAPAN ODER EINER ANDEREN JURISDIKTION, IN DER EINE SOLCHE VERBREITUNG GESETZLICH VERBOTEN IST, VEROFFENTLICHT ODER VERTEILT WERDEN. EINE NICHTBEACHTUNG DIESER
EINSCHRANKUNGEN KANN EINE VERLETZUNG DER GELTENDEN WERTPAPIERGESETZE DARSTELLEN. DIESE PRASENTATION DARF WEDER IN IRGENDEINER FORM NOCH ZU IRGENDEINEM ZWECK VERVIELFALTIGT WERDEN.

Alle in diesem Dokument enthaltenen Angaben und Informationen dienen nur zu Informationszwecken und dirfen nicht als verlasslich angesehen werden. Sie erheben keinen Anspruch auf eine vollstdéndige Darstellung der Linus Digital Finance AG
("LINUS", und zusammen mit ihren konsolidierten Tochtergesellschaften die "Gruppe") oder der Gruppe. Dieses Dokument stellt weder eine Anzeige noch einen Prospekt dar und ist weder ein Angebot zum Verkauf noch eine Aufforderung zur Abgabe eines
Angebots zum Kauf, zur Zeichnung oder zum anderweitigen Erwerb von Wertpapieren von LINUS und soll auch nicht als solches verstanden werden. Es stellt weder die Grundlage fur einen Vertrag, eine Verpflichtung, eine Investitionsentscheidung oder
eine andere Transaktion dar, noch darf es oder ein Teil davon als Aufforderung oder Empfehlung zum Abschluss eines solchen Vertrags oder einer solchen Verpflichtung verstanden werden. Dieses Dokument ist nicht fur die Veréffentlichung an oder die
Verwendung durch nattrliche oder juristische Personen bestimmt, die Birger eines Staates, Landes oder einer anderen Jurisdiktion sind, in dem bzw. der eine solche Veroffentlichung, Verbreitung, Bereitstellung oder Verwendung gegen Gesetze oder
Vorschriften verstoen wiirde oder in dem bzw. der eine Registrierung oder Zulassung erforderlich wére. Personen, die in den Besitz dieses Dokuments gelangen, mussen sich tGber derartige Beschrankungen informieren und diese beachten.

LINUS und die anderen Unternehmen der Gruppe geben keine ausdricklichen oder konkludenten Zusicherungen, Garantien oder Verpflichtungen in Bezug auf die Angemessenheit, Genauigkeit, Vollstandigkeit oder Richtigkeit der in diesem Dokument
enthaltenen Informationen oder Meinungen ab, und es sollte kein Vertrauen in diese Informationen oder Meinungen gesetzt werden. LINUS, andere Unternehmen der Gruppe oder deren Fuhrungskrafte, Direktoren, Mitarbeiter, verbundene Unternehmen,
Vertreter oder Berater Ubernehmen keine Verantwortung, Verpflichtung oder Haftung in Bezug auf schriftliche oder mindliche Informationen, die in diesem Dokument oder in Verbindung mit diesem Dokument bereitgestellt werden. Alle Informationen in
diesem Dokument kdnnen ohne vorherige Ankindigung Uberprift, korrigiert, erganzt, aktualisiert und geadndert werden. Weder LINUS noch ein anderes Unternehmen der Gruppe ist verpflichtet, dem Empfanger Zugang zu zusatzlichen Informationen zu
gewdahren oder dieses Dokument oder Informationen zu aktualisieren oder Ungenauigkeiten in diesen Informationen zu korrigieren. Insbesondere die Strategie und die Anlagekriterien von LINUS kénnen sich &ndern und an die Marktbedingungen angepasst
werden.

Ein wesentlicher Teil der in diesem Dokument enthaltenen Informationen, einschlieBlich der Marktdaten und Trendinformationen, basiert auf Schatzungen oder Erwartungen von LINUS, wobei nicht gewahrleistet werden kann, dass sich diese Schatzungen
oder Erwartungen als zutreffend erweisen oder erweisen werden. Soweit Informationen und Statistiken aus externen Quellen zitiert werden, sind diese Informationen oder Statistiken nicht so auszulegen, als seien sie von LINUS oder einer anderen Person
als richtig tbernommen oder gebilligt worden. Alle Aussagen in diesem Dokument, die Branchenexperten von Dritten zugeschrieben werden, stellen die Interpretation von Daten, Forschungsmeinungen oder Standpunkten, die von diesen Branchenexperten
veroffentlicht wurden, durch Linus ohne Uberpriifung dar. Jede Veréffentlichung eines solchen Branchenexperten gilt fiir das Datum der urspriinglichen Veréffentlichung und nicht fur das Datum dieses Dokuments.

Dieses Dokument enthalt zukunftsgerichtete Aussagen in Bezug auf das Geschaft, die finanzielle Leistung und die Ergebnisse von LINUS, der Gruppe oder der Branche, in der die Gruppe tatig ist. Diese Aussagen kdonnen durch Woérter wie "Erwartung”,
"Uberzeugung", "Schatzung", "Plan", "Ziel" oder "Prognose" und &hnliche Formulierungen oder durch ihren Kontext gekennzeichnet sein. Zu den zukunftsgerichteten Aussagen gehéren Aussagen Uber: Strategien, Aussichten und Wachstumsaussichten;
Zukunftsplane und Potenzial fur zukinftiges Wachstum; Wachstum fur Produkte und Dienstleistungen in neuen Markten; Branchentrends; und die Auswirkungen von Regulierungsinitiativen. Diese Aussagen werden auf der Grundlage des gegenwartigen
Wissensstandes und der Annahmen gemacht und beinhalten Risiken und Ungewissheiten. Verschiedene Faktoren kdnnen dazu fuhren, dass die tatsachlichen zukunftigen Ergebnisse, Leistungen oder Ereignisse wesentlich von den in diesen Aussagen
beschriebenen abweichen, und weder LINUS noch eine andere Person tbernimmt die Verantwortung fur die Richtigkeit der in diesem Dokument gedauBerten Meinungen oder der zugrunde liegenden Annahmen. Es wird keine Verpflichtung tbernommen,
zukunftsgerichtete Aussagen zu aktualisieren oder zu korrigieren, um spatere Ereignisse oder Umstédnde zu reflektieren oder Ungenauigkeiten, die sich nach der Veréffentlichung dieses Dokuments aufgrund neuer Informationen, kinftiger Entwicklungen
oder aufgrund sonstiger Umstande ergeben, und tbernehmen hierzu keine entsprechende Verpflichtung. Aufgrund von Rundungsfehlern kann es zu Abweichungen bei den Zahlen kommen. Wir tbernehmen keine Verantwortung in irgendeiner Weise dafur,
dass die hierin enthaltenen zukunftsgerichteten Aussagen oder Vermutungen eintreten werden.

Dieses Dokument enthéalt bestimmte Finanzkennzahlen, die nicht in Ubereinstimmung mit den International Financial Reporting Standards, wie sie in der Europaischen Union anzuwenden sind ("IFRS"), dargestellt werden, einschlieBlich, aber nicht
beschrankt auf das Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT). Diese Finanzkennzahlen sind keine MessgrofRen fur die finanzielle Leistungsfahigkeit gemaB IFRS und kénnen Faktoren ausschlieBen, die fur das Verstandnis und die Bewertung der
Finanzergebnisse von LINUS wichtig sind. Daher sollten diese Kennzahlen nicht isoliert oder als Alternative zum Ergebnis des Berichtszeitraums oder zu anderen Rentabilitats-, Liquiditats- oder Leistungskennzahlen nach IFRS betrachtet werden. Sie
sollten sich dartuber im Klaren sein, dass die Darstellung dieser Kennzahlen durch LINUS moglicherweise nicht mit &hnlich bezeichneten Kennzahlen anderer Unternehmen vergleichbar sind, die méglicherweise anders definiert und berechnet werden.

Dieses Dokument stellt kein Angebot zum Verkauf von Wertpapieren in den Vereinigten Staaten dar. Die Wertpapiere des Unternehmens sind nicht und werden nicht gemé&aR den Bestimmungen des US Securities Act von 1933 in seiner aktuellen Fassung
(der "Securities Act") oder bei den Wertpapieraufsichtsbehérden der einzelnen Bundesstaaten der Vereinigten Staaten registriert. Die Wertpapiere durfen weder direkt noch indirekt in den Vereinigten Staaten angeboten, verkauft oder ausgegeben werden,
es sei denn, es liegt eine Befreiung von den Registrierungs- und Meldepflichten der US-amerikanischen Wertpapiergesetze vor und es werden alle anderen anwendbaren US-amerikanischen Rechtsvorschriften beachtet. Das Unternehmen beabsichtigt
nicht, seine Wertpapiere gemal dem Securities Act zu registrieren oder ein 6ffentliches Angebot von Wertpapieren in den Vereinigten Staaten durchzufihren.

Der Verkauf im Vereinigten Konigreich unterliegt ebenfalls Beschrankungen. Die Wertpapiere sind im Vereinigten Konigreich nur fir solche relevanten Personen erhaltlich, denen sie rechtmaBig mitgeteilt werden dirfen, und jede Aufforderung, jedes
Angebot oder jede Vereinbarung zur Zeichnung, zum Kauf oder zum anderweitigen Erwerb dieser Wertpapiere im Vereinigten Konigreich wird nur gegeniber solchen Personen abgegeben, denen sie rechtmaBig mitgeteilt werden dirfen ("Relevante
Personen"). Jede Person im Vereinigten Kénigreich, die keine Relevante Person ist, darf nicht auf der Grundlage dieses Dokuments oder seines Inhalts handeln oder darauf vertrauen.
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Uber LINUS

Seit Grundung hat es LINUS geschafft zu einem relevanten Partner im europaischen
Immobilienmarkt zu wachsen

+1,3Mrd. EUR

Strukturiertes Darlehensvolumen

LINUS SPVs

Investiertes Kapital:
30,4 Mio. EUR

1,4 %

Realisierter Netto-IRR:

LINUS Debt Invest DACH | Fund

Fondsvolumen: 350 Mio. EUR
Strukturiertes Darlehensvolumen: +1,0 Mrd. EUR

Erwartete-Netto IRR: 13,0 %'

60+

Vergebene Darlehen

9

2016

Grundung

LINUS Digital Finance

2020 2021
+500 Mio. EUR
Strukturiertes
Darlehensvolumen
Ende 2020

vergleichbare Ergebnisse erzielen oder die prognostizierten Renditen erreichen werden.

LINUS

Zinsen und Steuern.

Strategische
Partnerschaft mit
Bain Capital

30 ~

Mitarbeiter

LINUS Real Estate

Opportunities Fund
Angestrebte Fondsvolumen: 200 Mio. EUR?
Angestrebter Brutto-IRR: +15 %°

+1Mrd. EUR

Strukturiertes
Darlehensvolumen
Anfang 2022

Hinweis: Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist kein Indikator fur zukinftige Ergebnisse, und es kann nicht garantiert werden, dass der Fonds oder die Anlagen des Fonds je nach Kontext

"Netto-IRR nach Verwaltungsgebihren und Ubertragene Zinsen, vor Steuern. 2 Hohere ZielgroBBe des Fonds nach dem Ermessen des General Partners. 2 Vor Verwaltungsgebihren, Ubertragenen



Uber LINUS

Enormes Potenzial fur LINUS im Zentrum des europaischen Immobilienmarkts

LINUS agiert im Markt fiir alternative Finanzierer, der tiber ein erhebliches Potenzial verfiigt
In 2021 konnte LINUS Kapital in Hohe von 500 Mio. EUR zur Verfigung stellen.

€359,0 Mrd.

Investitionsvolumen europaische
Gewerbeimmobilien (2021)

500 Mio. €

Europaischer Private Debt Markt LINUS investiertes Kapital (2021)

(2021) 2

LINUS Quellen: "CBRE (2022) / ?Preqin (2022)



Uber LINUS

LINUS zweiseitiges Geschaftsmodell verbindet Immobilieneigentumer/-entwickler und
Investoren

=

LINUS

LINUS agiert als digitaler Anbieter von
Immobilienfinanzierungen und
Investitionslédsungen mit einem zweiseitigem
Ansatz

Mit unserem zweiseitigen Ansatz schaffen wir
ein einzigartiges Okosystem in dem
Finanzierungsanfragen mit einem Volumen von
5-100 Mio. € von Immobilieneigentimern/-
entwicklern und....

die Nachfrage von verschiedenen
Investorengruppen, die auf der Suche nach
attraktiven, renditestarken
Investitionsmoglichkeiten, bedient werden.

CO-INVESTOREN / ONLINE PLATTFORM

Fonds / Finanzierungsmanagement

N
o
Finanzierungs- & LINUS Investitions-
bedarf % Finanzierungs- & moglichkeiten
©,  Investmentldsungen
SN g
"N

Darlehen / Finanzierungsmanagement

ENTWICKLER/ ZUGRUNDELIEGENDE IMMOBILIE



Uber LINUS

LINUS hat ein starkes Fuhrungsteam mit der Mission Immobilieninvestitionen zu verbessern

Fuhrungs-
team

LINUS

* Aufbau des fuhrenden und technologiegestitzten Immobilieninvestmenthaus in Europa.

* Unsere Mission ist es, Immobilieninvestitionen in das digitale Zeitalter zu Uberfihren

*  Wir kombinieren Technologie und Expertise um unseren Co-Investoren Zugang zu qualitativ hochwertigen
Investitionen mit einer erstklassige Investitionserfahrung Uber unsere digitale Plattform zu ermoglichen.

*  Wir glauben an langfristiger Partnerschaften Uber die Abstimmung von den Interessen unserer Kunden und
Partner. Wir investieren zusammen — deren Erfolg, ist unser Erfolg.

David Neuhoff Griinder & Aufsichtsratsmitglied ® | Srman

fUrdV&é\rtschaft BERWIN
und Energie LEIGHTON

e Grunder von LINUS in 2016 PAISNER

* Erfahrungen und Hintergrund aus den Bereichen M&A und Immobilienrecht

Lucas Boventer Vorstandsmitglied & Co-CEO
* Erfahrungen in den Bereichen Capital Markets & Investment Banking M_M_w;:};mm XESCE

*  Verantwortlich fur die Bereiche Investments, Distribution, Investor Relations

Dr. Christopher Danwerth Vorstandsmitglied & Co-CEO

* Hintergrund in Unternehmens-, Kapitalmarkts- and Immobilienrecht Freshfields —— Wwu

*  Verantwortlich fur die Bereiche Finanzen, Operations, Risk, Legal



Uber LINUS

LINUS hat eine einzigartige Position im fragmentierten Immobilienmarkt

Aukera {}
MEZZA,
A PE..E‘%..S.US CAERUS
| R Risikoappetit Debt
me?od Fonds
- Capital
fres Crowd A
Investing HFS® 7
=il lf)
IE' S
e BF Jirekt ] e
.......... seRcrURsT HNWIs
CCCCC SAEW
Ostrum®
— Vermittler
< Private
Investoren

» Zugang zu Kapital: LINUS stehen verschiedene
Fonds sowie eine Kreditlinie von Bain Capital zur
Verfligung.

» Risiko Appetit: LINUS bleibt bei Projekten stets
investiert um die Interessen von semi-professionellen

und professionellen Investoren und LINUS zu
vereinen.

(oIS

Institutionelle

Investoren

Zugang zu Kapital

v

L]
HHHHHHHHHHH P g
3 DZHYP pbb
Kredit-
banken
Aareal



Uber LINUS

LINUS hat eine starke Erfolgshilanz mit uber 1,3 Mrd. EUR an strukturiertem Darlehens-

volumen seit Grundung

+1,3Mrd. € ausgegebenes Kapital

+1,0Mrd. €

institutionelle Partner

Portfolioaufteilung
nach Assetklasse

X

Wohnen Buro 1

Anmerkung: Daten stand 31. Dezember 2022

summe Co-Investment, inkl.

+7,5%

67%

67

37

durchschnittlicher Zinssatz fur
Co-Investoren

unserer Investoren investieren
in mehr als ein Projekt?

ausgegebene Darlehen

zurlickgefuhrte Darlehen®

LINUS "Hotel, Serviced Apartments, Logistik, Einzelhandel, Parken und andere; 2 Basierend auf den Kohorten 2018 bis 2020 * Die Rlickzahlungen umfassen auch Darlehen, die vor den LINUS Fonds

gewdhrt wurden



Uber LINUS

Breit diversifizierte Portfoliozusammensetzung mit einem durchschnittlichen LTV von 72%

LINUS Portfolio wird laufend Uberwacht und an aktuelle Marktverdnderungen angepasst

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrr Aktuell ausgegebene Darlehen — historisch konstant seit LINUS’ Griindung

| Wohnen | A-Stadt
. 72% 1%
| Whole/ Senior ° o1%
- 73% . _
Darlehtens ° Asset Klasse Biro Standort B-Stadt
ar . . % Anteil 15% % Anteil 9%
% Volumen Junior/ Mezzanine
27% Sonstige ‘ C-Stadt/Sonstige
13% 30%

| >20 Mio. € Darlehen

>24 Monate
70%

12%

| Core/Value-add

67 % Darlehens- - H Darlehens- -
Projektart ° ek 10-20 Mio. € Darlehen el 12-24 Monate
% Anteil . ° e‘ 18% au ze! 39%
Entwicklungen % Anteil % Anteil
33% <10 Mio. € Darlehen <12 Monate

12% 49%

Historisch bestand das LINUS Portfolio aus 51% Core/Value-add und 49% Entwicklungsprojekten. Aufgrund veranderter Marktumgebungen habeni
wir +16% von Entwicklungen zu Core/Value-add Projekten allokiert. Alle anderen Eigenschaften unseres Portfolios sind historisch konstant. |



Agenda

= Geschaftsmodell / Strategie / Wachstum

LINUS

1



Geschaftsmodell / Strategie / Wachstum

LINUS Geschaftsmodell bietet einzigartige Finanzierungsopportunitaten und
Investitionslosungen

Einzigartige Finanzierungs- Fortschrittliche Investment-
moglichkeiten |6sungen

Eigentimer/Entwickler suchen

nach Finanzierungslosungen w 2 Q Verschiedene Investoren im
Warum? . 9 9 arum: Immobilienmarkt
zwischen 5-100 Mijo. EUR

Individueller, propritarer Ansatz Inst. Investoren profitieren von
T 5 Losungen LINUS’ Netzwerk und dem
firmeneigenen Screening-
o Prozess, um maligeschneiderte
[>[> Hoher Grad an Flexibilitat LI N U S Investitionsldsungen zu erhalten
Wie? Wie?
% ElﬂZlgarfclge GeschW|nd|gke|t & HNWI & Semi-Professionals
Entscheidungsfindung :
5 €rhalten Zugang zu alternativen
_ Anlagemoglichkeiten mit
Whole-Loan & Mezzanine attraktiven Rendite-Risiko-
Losungen Profilen

LINUS #



Geschaftsmodell / Strategie / Wachstum

LINUS Whole-Loan Strukturen verringen den Strukturierungsaufwand fur Darlehensnehmer
und Seniorfinanzier

LINUS Investment- & Syndizierungsprozess Syndizierungskanale

Eigen- Eigen- Eigen-
kapital der kapital der kapital der
Darlehens- Darlehens- Darlehens-

nehmer nehmer nehmer .

L Semi-
LINUS digitale .
} Plattform » Professionelle &

Finanzie- HWNIs

Zur Junior
Verfliigung Tranche
gestellter

Whole Loan
von LINUS

rungsanfrage
durch
Immobilien-

eigentimer/-
entwickler }

Institutionelle
Investoren

Akquise Vergabe Syndizierung

LINUS



Geschaftsmodell / Strategie / Wachstum

LINUS generiert Umsatz an verschiedenen Punkten der Wertschopfungskette

RE Entwickler

LINUS

Due Diligence Origination Syndizierung Distribution
+6,3 Mrd. EUR’ +500 Mio. EUR’ 400 Mio. EUR' 400 Mio. EUR’
Vom LINUS Die Uber LINUS- ) Strukturiertes an institutionelle
Investmentteam investmentfonds Investitionsvolumen Kunden und Uber die
geprufte entstanden sind in Senior und Junior digitale Plattform

Immobiliendarlehen

Tranchen LINUS verteilt

Strukturierungs-
gebiihren

Gezahlt vom
Darlehensnehmer

'Zahlen reflektieren die Performance-Zahlen fur das Jahr 2021

Asset Management
Gebuhren

Gezahlt von
Fondsinvestoren

Zinsspread

Erwirtschaftet durch die
Syndizierung

Co-lnvestoren

14



Geschaftsmodell / Strategie / Wachstum

Vom Finanzierungsantrag bis zum Abschluss durchlauft jedes Geschaft einen strengen,

mehrstufigen Auswahlprozess, der von internen und externen Experten geleitet wird

Uberblick iiber die mehrstufige Due-Diligence-Priifung und den einzigartigen Transaktions-Funnel

6,3Mrd. €

Gepriiftes
Projektvolumen
in 2021

LINUS

____________________

1

1

1

. Analyse

i+ Business Plan
| Bewertung

i Objekt

1+ Vermarktungs-
! fahigkeit des
| Projektes

|

L

____________________

Technische

! 1
! 1
! 1
\ Uberpriifnug :
| . Objekt (Standort |
i & Gebaude) .
! technische "
! Besichtigung !
! Plausibiliesrung
| der Kosten i
: :
:_ 1

1[Ik} Risikomanagement Team

I'

 Rechtliche
Uberprufung

1

1

1

1

1
Bestehende 3
Vertrage (z.B. .
Ankauf, i
Mietvertrage) :
Planungsrecht |
Vertragsberatung |
und -verhandlung i
1

1

@ @

AlIMY Investment Team

5o0Mio. €

In 2021 liber
LINUS Fonds
finanziertes
Darlehens-
volumen

15



Geschaftsmodell / Strategie / Wachstum

Das Wachstum von LINUS funktioniert uber vier verschiedene strategische Saulen

Das Investitionsvolumen ist einer
unserer wichtigsten KPls. Es ist die

treibende Kraft fur unsere
Vermittlungsgebihr - Das
Investitionsvolumen ist seit 2018 mit
einer CAGR von 44 % stetig
gestiegen.

Unser fortschrittliches Geschaftsmodell
ermoglicht es uns, weitere
Einnahmequellen zu erschlieBen 2
Sondierung neuer Produkte wie
Private-Equity-Investitionen und
Angebot von Partnerfonds fur Co-
Investoren.

LINUS

i
1
Anzahl der Projekte und deren Volumen,i
die in einem bestimmten Zeitraum i
initiiert werden konnen 2> Aufsetzung |
eines neuen Fonds in Luxemburg und i
einer Darlehenskreditlinie mit Bain i
Capital. i

Unser Netzwerk von Co-Investoren
spielt eine wesentliche Rolle fir unseren
Asset-Light-Geschaftsmodell > Aufbau
eines starken Markenbewusstseins
unter HNWIs durch Marketing in den
letzten 18 Monaten.

16



Geschaftsmodell / Strategie / Wachstum

Unsere digitale Plattform ist ein starkes Werkzeug um Co-Investoren zu gewinnen

LINUS ermoéglicht Investoren den Zugang zu einem komplett digitalisierten Investitionsprozess sowie standige
Uberwachung und Berichterstattung

Exklusive Opportunitaten und einziger
Ansatzpunkt um in professionelle und
institutionelle Immobilienprojekte zu investieren @ e, v

SHOW v

MY OPEN ALLOCATION REQUEST (2)
[—@E Digitaler und interaktiver Produktzugang (Kontakt-
%l Manager stehen laufend zur Verfigung)

INVESTMENT OPPORTUNITIES

CURRENT OFFERINGS
[=;] Komplettdigitalisierter Checkout-und : , —
'{L) Unterschriftprozess i it L s i il | i \ oo
S 0 .2 o Wil 1 [} SR HEY -
MUNCHEN - GLOCKENBACHVIERTEL DUISSELDORF - STADTBEZIRK 1
| ﬁ | KOﬂtlﬂUIerhCher FlUSS der eXk|USiV6n Angebote 30% £2,500,000 Y £6,450,00 60% €5,100,000
n signed / reseved i available signed / reseved available

INTEREST RATE PA. 6.5%-7.0% INTEREST RATE PA. 6.0%-7.5% INTEREST RATE PA. 5.0%-6.5%

REMAINING TERM 23 MONTHS REMAINING TERM 21 MONTHS REMAINING TERM 19 MONTHS

ASSET CLASS RESIDENTIAL ASSET CLASS RESIDENTIAL ASSET CLASS MIXED USE

fuhrt zu einer kontinuierlichen Kommunikation
mit Co-Investoren

LINUS v

@ Laufende Uberwachung und Berichterstattung



Geschaftsmodell / Strategie / Wachstum

LINUS Geschaftsmodell ist vielseitig und geht uber Immobilieninvestitionen hinaus

|/l Umfangreiches und wachsendes LINUS agiert
Netzwerk an Investoren als Ankerinvestor

Fokus auf mittelstandische

Immobilieneigentumer

 Mittelbedarf s —100 Mio. €

e Unzureichend von Banken oder Private-
Equity Investoren bedient

* LINUS positioniert sich als verlassicher
Partner

P> Digitaler Zugang zu
Q" Investitionsmoglichkeiten

 LINUS bietet semiprofessionellen
Anlegern einen digitalen Zugang zu
seinen Investitionsmoglichkeiten und zu
Partnerfonds von Drittanbietern mit
Fokus auf Immobilien

LINUS

* Institutionelle Investoren, Private-Equity- .
Investoren, Family Offices, semi-
professionelle Investoren und HNW!Is

* Exklusive Partners, z.B. Bain Capital

LINUS bleibt mit eigenen Mitteln in allen
Investments investiert

Mit seinem Ankerinvestor-Versprechen
bietet LINUS ein hohes Mal an
Engagement fur seine Co-Investoren

|4&8  Multiple Einnahmequellen @ Asset-Light-Modell &
I_"’_l i § Ausfihrungsgeschwindigkeit

¢ Vermittlungs Gebuhren .
* Asset Management Gebulhren

* Nettozinsen aus Anlagen und Zinsspread
aus Syndizierung

LINUS begrenzt sein eigenes
Direktinvestitionsvolumen um attraktives
Risiko-Renditen Profil zu erzielen

AuBergewodhnliche
Ausfuhrungsgeschwindigkeit ab Start
Uber Strukturierung zur Syndizierung

18



Agenda

Finanzen

LINUS
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Finanzen

Starkes Wachstum in Bezug auf Gesamtertrage und des Investitionsvolumen als wichtigster
Treiber des operative Wachstums von LINUS

Investitionsvolume (Mio. €) Gesamteinkommen, Split und Herkunft (Mio. €)

Strukturierungs-

gebuhren Umsatz
+
Asset Mgmt.
Gebuhren’ Umsatz
+
GuVv

2019 2020 2021 2019 2020 2021

"EinschlieBlich Mieteinnahmen aus zu Anlagezwecken gehaltenen Immobilien; 2 Enthalt sonstige Finanzertrage / FV-Anpassungen

LINUS

20



Finanzen

Diversifizierte Umsatzstrome mit wesentlichen Wachstumspotenzialen

Alle Wachstumsstrome sind kontinuierlich gewachsen

Strukturierungsgebuihren (Mio. €)

- 5,5 7,8 10,4
0,7
2018 2019 2020 2021
AM & Sonstige Gebuhren (Mio. €)'
0,7 1,1 1 1,7
2018 2019 2020 2021
Nettozinsen und Spread (Mio. €)2 j
1,3 2,3
_o 1 032
2018 2019 2020 2021

Beschreibung Wachstumstreiber

Strukturierungsgebihren zu
Lasten der Immobilien-
eigentUmer und -entwickler
Deal-abhangiger
Einkommensstrom

AM GebuUhren zu gunsten der
Fondsvehikel hinter LINUS
Andere belastete Kosten

Spread verdient Uber
Syndizierungen der dgitalen
Plattform

LINUS TEinschlieBlich Mieteinnahmen aus zu Anlagezwecken gehaltenen Immobilien; 2 Enthélt sonstige Finanzertrage / FV-Anpassungen

Basierend auf Investitions-
volumen

~1,5% In-Fee

~1,5% Out-Fee

~ 50 BP auf AuM
Partner Fonds
~ 100 BPS Bereitstellung
~ 50-75 BP AM Geblhren p.a.

~ 300-400 BP auf syndiziertes
Volumen
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Finanzen

Starke Margen als ein wesentlicher Indikator fur die Profitabilitat des Kerngeschafts

GuV Dynamik 2018 - 2021

Umsatz (Mio. €), EBT und EBT-Marge

CCAGR +719% )

8,9

56%

2018 2019
EEBT Umsatz

2020
BEBT-Marge

— Kommentar._______________________________
Negatives Finanzergebnis,
aufgrund:

» Headhunter und
Einstellungskosten

» Externe Marketing und
Technologiekosten

» Strukturelle und einmalige
Kosten fur den Borsengang

» Fundraising Kosten inkl., der
Aufsetzung einer
luxemburgischen
Fondsstruktur und
strategische Partnerschaften

.......................................................

LINUS
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Finanzen

HJ2022: starkstes Halbjahr in Bezug auf Finanzierungsvolumen und Umsatz seit Grundung

Snapshot der wesentlichen KPIs des wesentlichen operative Ergebnisses in HJ2022

Finanzierungsvolume (Mio. €) Umsatz (Mio. €)

5,4

3,6

1,9

HJ2019 HJ2020 HJ2021 HJ2022 HJ2020 HJ2021 HJ2022

LINUS
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. Aktuelles Umfeld / Entwicklungen

LINUS
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Aktuelles Umfeld / Entwicklungen

Makrookonomische Faktoren beeinflussen den Immobilienmarkt & zukinftige Entwicklungen

Der Immobilienmarkt befindet sich in einem sich wandelnden Umfeld mit potenziellen Verschiebungen

@ Immobilieneigentimer und Mieter legen immer mehr Wert auf ESG freundliche Objekte und
sind bereit, fUr entsprechende Objekte mit ESG-Zertifikaten ein Premium zu bezahlen.

Steigende Mieten werden die aktuelle Licke zwischen Kaufpreis, Miet- und
Finanzierungsrenditen schlief3en.

Steigende Materialkosten und Lieferkettenprobleme flihren zu leicht steigenden Projektkosten
bei Immobilienentwicklungen

Steigende Refinanzierungskosten fuhren zu sinkenden Margenpotenzial von
Immobilienprojekten

D &

Steigende Zinsen fuhren zur Neubewertung des Immobilienmarktes

Immobilieninvestoren und —entwickler agieren aktuell verhalten in Bezug auf neue Projekte

LINUS 2

=
=



Aktuelles Umfeld / Entwicklungen

LINUS hat MaBinahmen ergriffen, um die Widerstandsfahigkeit seines Geschaftsmodells
gegenuber makrookonomischer und geopolitscher Entwicklungen zu erhohen

LINUS hat ein auf Partnerschaft basierenden B2B2C-Plan aufgebaut und Kosten erheblich gesenkt

W Veranderung von ei.nem digital getrie!oenen Performancemarketing zu einem auf
Partnerschaft basierendem Marketing-Konzept
Vertrieb
% Fokus auf den Abschluss von Vertriebsvereinbarungen mit Asset-Managern — &
Marketing
<~ Direkter Vertrieb zu institutionellen Investoren, groBen Private-Equity Investoren
A ynd Family-Offices
_ _ _ Kosten-
"™ Substanzielle Verringerung der Marketing- und Personalkosten reduktion

LINUS
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Aktuelles Umfeld / Entwicklungen

LINUS verfugt uber eine starke Marktposition im aktuell schwierigen Marktumfeld

Aktuelle Veranderungen im Finanzierungsmarkt steigern die Nachfrage nach alternativen Finanzierern wie
LINUS

|Marktumfeld | |LINUS Positionierung |

El Diversifiziertes Portfolio in Bezug auf

f\ \ Sinkende Bankenfinanzierungen fur Immobilien Darlehenshohe, Assetklasse und Darlehenslaufzeit

e

/\ Steigende Zinsen fihren zu einem Marktumfeld in A Laufende Uberwachung, Controlling und aktives
dem alternative Finanzierungen an Kompetitivitat i@; Portfoliomanagement erlauben ein genaue
gegenlber traditionellen Banken gewinnen g Risikobewertung
Steigende Regulatorik und Liquiditatsvorgaben LINUS hat eine starke Reputation im Markt fiir
fuhren zu sinkender Flexibilitat von traditionellen alternative Finanzierer

Kapitalgebern

" et

= Steigender Marktanteil fur alternative =l LINUS hat eine kompetitive Marktposition im Markt fur
a3 Finanzierungspartner 3 alternative Finanzierungsldsungen

et et

LINUS ist ideal positioniert um aktuelle Bewegungen im Marktumfeld nutzen zu kénnen
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= Zusammenfassung
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Zusammenfassung

Zusammenfassung — LINUS Geschaftsmodell

GroBer adressiebarer Immobilienmarkt, indem sowohl Kapitalgeber als auch Investoren
Geschwindigkeit, individuelle Losungen und digitale Innovation fordern

Zugang zum institutionellen Immobilienmarkt fur Semi-Professionelle und HNWI Investoren
Uber LINUS digitale Plattform

Fokus auf mittelstdndische Immobilieneigentimer und -entwickler mit individuellen
Losungen und einzigartiger Umsetzungsgeschwindigkeit

Vierteilige Wachstumsstrategie als Treiber unserer wesentlichen KPIs und zur Etablierung
weiterer Umsatzquellen

Asset-Light Finanzierungsmodell kombiniert mit einem attraktiven Risiko-Rendite Profil unserer
Investitionen

O
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Zusammenfassung

Zusammenfassung- LINUS KPls

1,3 Mrd. EUR

LINUS Darlehen

>50%

Pro-Forma EBT-Marge

11X

Zehnjahriges RE-Private Debt
Marktwachstum

10%

Mdéglicher Investitionen am Markt
wurden von Linus bewertet

80%

Der ausgereichten Darlehen
wurden anschlieBend an
strategische Partner syndiziert

LINUS

Starken Track-Record mit einem gut augestellten und diversifizierten
Darlehensportfolio mit einem durchschnittlichen LTV von 72%

Starke Margen im Kerngeschaft mit erheblichen Marktpotenzial

Aktuelles Marktumfeld bietet erhebliches Potenzial flir alternative Kapitalgeber
wie LINUS

Synergien des Investitions- und Syndizierungsgeschaftes hilft uns die
alteingesessene Finanzierungsindustrie zu verandern und unseren Marktanteil zu
erhéhen

Vertrauensvolle und starke Stakeholder-Beziehungen im Immobilienmarkt
erlauben unser Asset-Light Finanzierungsmodell

30






Anhang

Definitionen

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

“Adj. EBIT“: Ergebnis vor Zinsen und Steuern, bereinigt um einmalige Aufwendungen (z.B. Einrichtung der Fazilitat und Partnerschaft mit Bain
Capital Credit LLP, Notierung an der Frankfurter Borse)

“Adj. Gesamtvermogen zuschreibbar zu LINUS”: Gesamtvermdgen der Gruppe (einschl. der gemal den IFRS-Rechnungslegungsvorschriften
konsolidierten LINUS-Fonds) abzlglich der beizulegenden Zeitwerte aller Beteiligungen, Stand: 30.06.2022

“AM und Sonstige Gebuhren”: Beinhaltet Ertrage aus der Strukturierung und Verwaltung von Fondsvehikeln sowie sonstige Ertrage (z.B.
Mieteinnahmen aus eigenen Immobilien)

»Strukturierungsgebiihren': Beinhaltet alle GebUhreneinnahmen aus unserem Darlehensgeschaft (z.B. In-Fees, Out-Fees, Handling-Fees, Exit-
Fees, Break-Fees)

“HNWIs”: Sehr vermodgende Privatpersonen
“HJ”: Halbjahreszahlen beziehen sich auf die Performance in Q1 und Q2 des jeweiligen Jahres
“Investitionsvolumen®: Gesamter strukturierter Kreditbetrag tber LINUS-Vehikel

“LINUS Fonds”: LINUS Debt Invest DACH | GmbH & Co. KG mit Sitz in Deutschland sowie die LINUS Real Estate Opportunities S.C.Sp., ein
alternativer Investmentfonds (AIF) in der Rechtsform eines RAIF mit Sitz in Luxemburg

“Nettozinsen und Spread”: Beinhaltet Finanzertrage, die sich aus Nettozinsertrdgen aus Investitionen sowie aus der Zinsspanne durch
Syndizierung, Fair-Value-Anpassungen und anderen Finanzergebnissen aus dem operativen Geschéaft ergeben.

“Semi-professionelle Investoren”: Gemal §1 Abs. 19 Nr. 33 Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) ist jeder Anleger, der (i) mindestens 200.000 Euro
investiert, (ii) sich der Risiken der beabsichtigten Anlage bewusst ist, (iii) Uber entsprechende Sachkunde, Erfahrung und Kenntnisse verfugt; derin
dieser Darstellung verwendete Begriff schlieBBt professionelle Anleger gemal &1 Abs. 19 Nr. 32 Kapitalanlagegesetzbuch im Sinne des Anhangs ||
der Richtlinie 2014/65/EU oder die auf Antrag als professionelle Anleger behandelt werden kénnen

“Gesamteinkommen®: Summe der Umsatzerldse und des Finanzergebnisses gemal IFRS-Konzernabschluss der LINUS Digital Finance AG

“TTM”: Trailing Twelve Months, Basis sind die letzten zwolf Monate

LINUS 22
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Fur Ruckfragen oder weitere Informationen
kontaktieren Sie uns gerne.

Lucas Boventer
Vorstandsmitglied & Co-CEO
ir@linus-finance .com

+49 (0) 172 2936593

Dr. Christopher Danwerth
Vorstandsmitglied & Co-CEO
ir@linus-finance .com

+49 (0) 1716843788
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